INADIMPLENCIA NO CONDOMINIO: QUEM
PAGA A CONTA PODE SABER QUEM DEVE?

Se um morador deixa de pagar a quota condominial, os transtor-
nos decorrentes desse inadimplemento ndo desaparecem, mas
sao divididos entre os demais condéminos para que os servicos
continuem a ser prestados. O problema é simples e doloroso: a
inadimpléncia de um gera o prejuizo coletivo e o aumento da
quota parte dos que cumprem a obrigacdo em dia.

Diante dessa realidade, surge um conflito comum: o sindico
pode revelar quem sao os devedores? A resposta é afirmativa. A
Lei assegura a qualquer condoémino o direito de exigir informa-
cOes sobre quem deve e quanto deve.

Nao se trata de exposicdo vexatdria, mas de transparéncia
responsavel, conforme art. 21 Paragrafo Gnico da Lei 4.591/64—
“Compete ao sindico a iniciativa do processo e a cobranca da
multa, por via executiva, em beneficio do condominio, e, em
caso de omitir-se ele, a qualquer condémino”.

Ora, seria impossivel a um condémino exercer o direito de fiscalizar
ou cobrar sem acesso aos dados da divida e do devedor.

INFORMACAO E PROTECAO DO PATRIMONIO COMUM

0 dever de contribuir para as despesas condominiais é imposto
pelo Cédigo Civil (art.1.336,1) e pelo art.12 da Lei 4.591/64,
independentemente da convencao registrada.

Trata-se de obrigacdo legal que pode ter sua divisao ajustada
conforme as particularidades do condominio.

Se alguém descumpre esse dever, o impacto recai sobre to-
dos. Por isso, o art. 1.348, inciso VIII, do Cédigo Civil determina
que compete ao sindico prestar contas a assembleia, anualmen-
te e quando exigidas.

Aprestacao de contas nao é mera formalidade, é instrumento

Permitir que a inadimpléncia
permaneca oculta sob a
alegacao de sigilo inexistente
€ punir duas vezes o
condomino adimplente

de controle que pressupde conhecimento pleno da realidade
financeira do condominio, o que inclui identificar a
inadimpléncia que onera a coletividade.

TRANSPARENCIA NAO E EXPOSICAO
Transparéncia ndo significa constrangimento publico. Alegislagao pro-
tege a dignidade e a intimidade das pessoas, de maneira que ndo se
admite afixar lista de inadimplentes em elevadores e dreas comuns,
divulgar nomes em redes sociais ou criar situacdes humilhantes e
vexatdrias aos devedores. Tais praticas configuram danos morais.
Contudo, entre os préprios condéminos, que suportam solida-
riamente os efeitos da inadimpléncia, ha legitimo interesse em
saber quem estd em débito e qual o periodo e valor devido.
Trata-se de informacdo necessaria afiscalizacao da gestaoe a
deliberacdo consciente em assembleia, ndo podendo a situagao
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financeira do condominio ser uma “caixa-preta”.

GESTAO TECNICA EVITA PREJUIZO COLETIVO

Permitir que a inadimpléncia permanega oculta sob a alegacdo de
sigilo inexistente é punir duas vezes o conddémino adimplente: uma
no bolso e outra na privacao de seu direito de fiscalizagdo.

Além disso, a omissdo da administracdo diante da inadimpléncia
pode agravar o rombo financeiro do condominio e comprometer
servicos essenciais, configurando uma anomalia tratar o devedor
como alguém que possui o direito de permanecer invisivel e o vizinho
que paga em dia em um financiador dos gastos alheios.

Assim, é fundamental que o condominio possua uma assesso-
ria especializada em direito condominial para orientar sobre o
dever de prestar informacdes, promover a cobranga dentro dos
limites legais e atuar de forma estratégica, fazendo com que o
condominio e o patriménio de todos seja valorizado.
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FUNDAGAO HOSPITALAR DO MUNICIPIO DE VARGINHA - FHOMUV

AVISO DE LICITAGAO - PROCESSO N° 062/2026 — PREGAO ELETRONICO
N° 032/2026 — do tipo “MENOR PRECO POR ITEM”, cujo objeto é o REGISTRO
DE PRECOS PARA A AQUISICAO DE CARNES (BOVINA, SUINA, AVES,
PESCADO E EMBUTIDOS). Data da sess&o: 06/04/2026, as 9h. Retirada
do Edital: www.hospitalhbp.com.br, https://www.gov.br/pncp/pt-br ~ ou www.
portaldecompraspublicas.com.br. Informagdes: (035) 3606-3593/3592/3591 —
edital@hospitalhbp.com.br.
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