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QUANDO A REFORMA ANTIGA DO VIZINHO DEIXA DE
PODER SER CONTESTADA PELO CONDOMINIQ?

Milhares de edificios, especialmente os antigos, apresentam
desconformidade documental, urbanistica ou construtiva, pois
rotineiramente um proprietario ou outro amplia ou altera seu
apartamento, loja ou sala apds a concessao do Habite-se. Em
grande parte dos casos esse acréscimo é realizado com a
anuéncia dos demais condéminos ou da construtora.

Ocorre que, por falta de requlamentacao ou formalizacdo dessa
alteracdao na convencdo e nas matriculas, com o passar dos anos
surgem os novos proprietdrios ou sindicos que desconhecem as
transacoes passadas e passam a criar litigios que geram processos
de alto custo. Poucos sdo os que buscam compreender essa situa-
¢cdo, pois investir na regulamentacdo seria muito mais sabio, pro-
dutivo e evitaria disputas que perduram por décadas.

ALTERACOES TOLERADAS POR ANOS

PODEM SE TRANSFORMAR EM CONFLITO

E comum que edificios antigos convivam, por longo tempo, com
alteracdes realizadas ap6s o Habite-se: ampliacdo de garagem,
construcdo nova no apartamento com drea privativa, incorpora-
cao de darea lateral, aproveitamento de entrada ociosa, fecha-
mento de espaco em prédio residencial para funcionamento de
loja, criacdo de cobertura ou mesmo construcao de pequeno
anexo. Em muitos casos, a modificacao ocorreu com a ciéncia
dos demais condéminos, em ambiente de amizade, parentesco
ou mera tolerancia coletiva.

0 problema nasce quando, anos depois, um novo adquirente
confronta a planta aprovada com a realidade do prédio e ques-
tiona a legalidade da situacdo. O que era aceito como arranjo
pratico passa a ser tratado como abuso. Surge um conflito que

O vizinho nao pode reclamar a
qualquer tempo. Ha situacoes
em que a pretensao esbarra na
prescricao, especialmente
quando o uso e a aparéncia de
legitimidade se prolongam
por anos sem reclamagao

poderia ter sido evitado se os primeiros proprietarios do prédio
tivessem investido na reqularizacao juridica da alteracao.

A INFORMALIDADE DE HOJE
E A DISPUTA JUDICIAL DE AMANHA
0 edificio se submete a trés esferas de disciplina: a municipal
(projeto aprovado na prefeitura), a registral (matriculas das
unidades) e a condominial (convencdo).

Ndo basta que a obra exista e tenha sido tolerada. A auséncia
de formalizacao transforma a boa-fé de ontem na inseguranca
de amanha. E justamente essa informalidade que alimenta
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acoes e disputas que atravessam anos.

Sob o aspecto juridico, a questdo central nao é apenas a
irreqularidade perante a Prefeitura, mas se a alteracdo atingiu
area comum ou contrariou a convencdo. Quando ha consenso,
o0 caminho adequado é a regularizacdo formal da nova realida-
de, com o instrumento juridico pertinente e a alteracdao da con-
vencao. Semisso, o tempo passa, as pessoas mudam e a mema-
ria do consenso desaparece.

O TEMPO LIMITA O DIREITO DE RECLAMAR
0 vizinho ndo pode reclamar a qualquer tempo. Ha situacdes
em que a pretensdo esbarra na prescricdo, especialmente quan-
do o uso e a aparéncia de legitimidade se prolongam por anos
sem reclamacado.

O Direito ndo prestigia ainércia, sobretudo quando a situacdo
foi ostensiva e tolerada. Cada caso exige o exame das particulari-
dades da situacdo.

QUEM NAO FORMALIZA O PRESENTE

ENTREGA UM LITIiGIO AO FUTURO

Alicdo é clara: reformas antigas ndo devem se apoiar apenas na
lembranca de que “todos concordaram”. Aamizade ndo substitui
aescritura, e a convivéncia pacifica ndo dispensa a regularizacao.
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Edital de Leildo 2026/990005 BANCO DO BRASIL torna publico que levara a leilao
pela maior oferta, respeitando o prego minimo de venda, constante do anexo I, deste edital, no
estado fisico e de ocupagao em que se encontra os iméveis relacionados. O leildo se realizara de
forma online 27/04/2026 1° Praga e 04/05/2026 22 Praga, a partir das 13:00 horas. Informagdes e
edital no site: www.mgl.com.br ou pelo fone: 0800 242 2218.
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Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que a
Universidade Federal de Ouro Preto-UFOP, realizara licitagdo, na
modalidade de Pregdo Eletronico, cujo objeto selegédo da proposta
mais vantajosa para a cessdo de uso, a titulo oneroso, para
instalagdo de papelaria, em area fisica, situada no Campus da
Universidade Federal de Ouro Preto, na cidade de Ouro
Preto/MG, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas no
edital e seus anexos. A data da sessdo publica sera dia
23/04/2026, as 10:00 horas. Local: www.comprasnet.com.br. O
edital e seus anexos poderdo ser extraidos dos sites:
www.comprasnet.gov.br ou www.ufop.br (icone licitagdes).
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