20 ABR 2026

BELO HORIZONTE

4  PRIMEIRO PLANO

HOJE EM DIA

CONDOMINIO FECHADO: CONVENCAO PODE LIMITAR
0 DIREITO DE CONSTRUIR E DE USAR 0 IMOVEL

Viver em sociedade pressup0e a existéncia de multiplas legislacdes
que disciplinam o direito de propriedade. As Leis de Uso e Ocupagao
do Solo definem o que pode ser construido e qual atividade pode ser
exercida em determinadas zonas da cidade. Num campo menor, as
Convencdes de Condominio, Estatutos e Regulamentos Internos es-
tabelecem as regras de convivéncia em ambientes privados, como
condominios ou loteamentos fechados.

Embora ambas coexistam harmonicamente, é frequente a
confusdo quanto a sua hierarquia e alcance, sendo fundamental
entenderarelacdo para prevenir litigios que envolvem restricao
construtiva, atividade comercial em areas residenciais e confli-
tos entre vizinhos.

A NATUREZA JURIDICA DAS

LIMITACOES URBANISTICAS E PRIVADAS

Aleido Usodo Solo, estruturada com base no Plano Diretore no
Estatuto da Cidade, possui natureza de ordem publica e visa o
bem comum, o desenvolvimento equilibrado das cidades, a pro-
tecdo ambiental e a adequada ocupagao do solo. Sua observan-
cia é obrigatéria por todos os cidaddos.

Jaa convencdo possui natureza estatutdria e privada. Isto é, repre-
senta a vontade da coletividade de determinado condominio e sua
funcdo é restringir condutas para manter a harmonia arquitetonica, o
padrao urbanistico e o equilibrio da convivéncia.

A CONVENCAO DE CONDOMINIO PODE SER MAIS RIGOROSA
Um ponto comum de confusdo é acreditar que, se a Lei permite
algo, o Condominio ndo poderia proibir. Entretanto, esta ques-

Aldgica é que, ao adquirir um
imovel em determinada area, o
proprietario adere
voluntariamente aquelas
restricoes em prol de um padrao
de vizinhanca especifico

tdoja estd superada pelajurisprudéncia que reconhece avalida-
de de clausulas convencionais e estatutos que limitam usos e
padroes construtivos, desde que observados os principios da
razoabilidade e da funcdo social da propriedade.

A titulo de exemplo: se a lei municipal permite que em um
bairro se construam prédios de até 6 andares e muros com 3
metros, mas a convencdo de um loteamento especifico restrin-
ge a construcdo a casas térreas e cerca viva com 1,5m de altura,
a convengao prevalece.

Aldgica é que, ao adquirir um imével em determinada area, o
proprietario adere voluntariamente aquelas restricoes em prol
de um padrdo de vizinhanca especifico.

O uso do imovel nao
pode comprometer a
seguranga, 0 sossego e a
saude dos vizinhos
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E importante pontuar, contudo, que a Convencdo nido
pode ser mais permissiva ou contraria a Lei ou aos direitos
fundamentais.

DIREITO DE VIZINHANCA DEVE SER RESPEITADO
Ainda que a legislacdo urbanistica autorize determinada ativida-
de e que a convengao de condominio ndo imponha restricdes
especificas, o exercicio do direito de propriedade ndo é absolu-
to. Ele encontra seu limite nos arts 1.277 a 1.313 do Cédigo Civil,
que disciplinam o chamado direito de vizinhanca.

Isto é, 0 uso do imdvel ndo pode comprometer a seguranga, o
sossego e a salde dos vizinhos, sendo certo que o direito de
construir e utilizar o imével ndo pode ser analisado de forma
isolada.

Em suma, a presenca de alvara de funcionamento ou de cons-
trugcdo ndo confere ao proprietario autorizacdo para prejudicar
terceiros. Aquele que causa prejuizo efetivo ao vizinho, pode ser
acionado judicialmente para que respeite o estatuto/conven-
cdo, em observancia a fungao social da propriedade e aos princi-
pios da boa-fé e da razoabilidade.

* Com Luiza Ivanenko, Coordenadora do Escritério Kénio
Pereira)
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Edital de Leildo 2026/990006 BANCO DO BRASIL torna piiblico que levara a leildo pela
maior oferta, respeitando o pre¢o minimo de venda, constante do anexo I, deste edital, no
estado fisico e de ocupagdo em que se encontra os iméveis relacionados. O leildo se realizara
de forma online 14/05/2026 1* Praga e 18/05/2026 2* Praga, a partir das 13:00 horas.
Informagdes e edital no site: www.mgl.com.br ou pelo fone: 0800 242 2218.
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e Edital de Leildo 002/2026 - SICOOB CREDMISSAOQ, torna publico que levara a leildo online
nos dias 25/05/2026 1% Praca e 08/06/2026 a 2° Praca, a partir das 13:00 horas, Um
apartamento n°® 202, contendo sala, varanda, 3 quartos sendo uma suite, banheiro social, copa/cozinha,
area de servico, com &rea construida de 115.19m2 e com duas vagas de qaragem, no condominio
Residencial Barramares |, situado na Rua Alex Novellino n® 380, zona Urbana do primeiro distrito do
Municipio de Cabo Frio/RJ. Matricula 52778 do 1° distrito do Oficio de Registro de Iméveis de Cabo

Frio/RJ. Informagdes e edital no site: www.MGL.com.br ou pelo fone: 0800 242 2218.

Procuradoria
da RepGblica
em Minas Gerais

AVISO DE LICITA(}AO
Pregao Eletrénico n° 1/2026 - UASG 200035

A PROCURADORIA DA REPUBLICA EM MINAS GERAIS, por intermédio da
Supervisdo de Licitagdes e Disputas Eletronicas, torna publico aos interessados
que sera realizada, as 9h do dia 6 de maio de 2026, no Portal de Compras do
Governo Federal (www.gov.br/compras), a sessdo publica do Pregdo Eletrénico
n° 90001/2026, cujo objeto é a locagdo de Sistema de Geragédo Distribuida (SGD)
de fonte fotovoltaica, na modalidade de minigeragédo (categoria GD1), por meio da
adesdo a consorcio (geragdo compartilhada), visando a participagdo no Sistema
de Compensagao de Energia Elétrica (SCEE), para redugao do gasto com energia
em BAIXA TENSAO, conforme Resolugdo Normativa n° 1.059 da Agéncia Nacional
de Energia Elétrica - ANEEL, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste Edital e seus anexos, cujo inteiro teor esta disponivel no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), no site da Transparéncia do Ministério
Publico Federal (https://apps.mpf.mp.br/apps/ritransparencia/sa_transparenciallicitacoes),
e no www.gov.br/compras. Processo 1.22.000.002051/2025-10.

Belo Horizonte-MG, 20 de abril de 2026.
FABIO EDUARDO PINTO COELHO
Supervisor de Licitages e Disputas Eletronicas

MPF

Ministério Publico Federal

EDITAL DE CONVOCAGAO
O Presidente do Sindicato Intermunicipal dos Trabalhadores nas Industrias
da Construgao e Mobiliario do Sul de Minas, no uso de suas atribuigdes legais
e estatutarias, vem, pelo presente edital, convocar todos os trabalhadores da
Construgdo e do Mobiliario das seguintes cidades: Albertina, Alfenas, Andradas,
Areado, Bandeira do Sul, Brasépolis, Bom Repouso, Botelhos, Bueno Brandéo,
Cabo Verde, Cachoeira de Minas, Caldas, Camanducaia, Cambui, Campestre,
Careacu, Carmo de Minas, Carvalhépolis, Caxambu, Cristina, Conceigdo das Pedras,
Conceigao do Rio Verde, Conceigéo dos Ouros, Congonhal, Cérrego do Bom Jesus,
Consolagéo, Delfim Moreira, Divisa Nova, Dom Vigoso, Espirito Santo do Dourado,
Estiva, Extrema, Gongalves, Guaxupé, Heliodora, Ibitiira de Minas, Inconfidentes,
Ipuiting, Itajuba, Itanhandu, Itapeva, Jacutinga, Jesuania, Lambari, Machado, Maria da
Fé, Marmeldpolis, Monte Belo, Monte Sido, Munhoz, Muzambinho, Natércia, Olimpio
Noronha, Ouro Fino, Paraisépolis, Passa Quatro, Pedralva, Pirangugu, Piranguinho,
Pogos de Caldas (exceto industria da construgao civil, representada pelo Sinduscon-
Pogos), Pogo Fundo, Pouso Alegre, Pouso Alto, Santa Rita de Caldas, Sapucai Mirim,
Santa Rita do Sapucai, Sdo Gongalo do Sapucai, Sdo Jodo da Mata, Sédo José do
Alegre, Sdo Lourengo, S&o Sebastido da Bela Vista, Sdo Sebastido do Rio Verde,
Senador José Bento, Serrania, Silvianépolis, Soledade de Minas, Toledo, Turvolandia,
Virginia e Wenceslau Braz, todas no Estado de Minas Gerais no estado de Minas
Gerais, para participarem da Assembléia Geral Extraordinaria a realizar-se no, dia
22 de Abril de 2026, na sede do sindicato na Rua Bueno Brand&o, 105 - 2° andar -
Centro - Pouso Alegre (MG), em primeira convocagéo as 17:00hs e em segunda
convocagao as 18:00hs, no mesmo dia e local, com qualquer nimero de presentes,
a fim de deliberarem as seguintes ordens do dia: A) Discussé@o do impasse criado
nas negociagdes com o Sindicato Patronal; B) Manuteng&o das contribui¢des prevista
da convengao coletiva de trabalho até a celebragdo da nova ou Sentenga Normativa
expedida por 6rgao judicial competente; C) Manuteng&do da atual Convengao Coletiva
de Trabalho até a celebragédo da nova ou Sentenga Normativa expedida por 6rgdo
jct:ldlicial competente; C) Decidir pela decretagdo de greve; D) Instauragéo de Dissidio
oletivo.

Pocos de Caldas/MG, 20 de Abril de 2026. Isaac de Freitas Souza - Presidente.
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