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QUARTA-FEIRA, 27 DE ABRIL DE 2022

URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CNPJ/ME n° 10.571.175/0001-02 - NIRE 31.300.101.495
Companhia Aberta
ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE
ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 22 DE ABRIL DE 2022
Reunido do Conselho de Administragdo da URBA DESENVOLVIMENTO
URBANO S.A. (‘Companhia” ou “Emissora’), instalada com a presenca
dos seus membros abaixo assinados, independentemente de convocagao.
A Reunido do Conselho de Administragéo, presidida pelo Sr. Rubens Menin
Teixeira de Souza e secretariada pelo Sr. José Roberto Diniz Santos,
realizou-se as 10:00 horas do dia 22 de abril de 2022, na sede da Companhia,
Av. Professor Mario Werneck, 621, 10° andar, Conj. 01, Bairro Estoril, em Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais . Na conformidade da ORDEM DO DIA,
as seguintes deliberagdes foram tomadas e aprovadas, por unanimidade de
votos, nos termos do artigo 21°, alinea ‘t", do Estatuto Social da Companhia:
(i) aprovar a 5 (quinta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis
em agoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, em
série Unica, para distribuicdo publica com esforgos restritos, da Companhia
(“Debéntures”), no valor total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (‘Emissao”, “Oferta Restrita” e
“Instrucao CVM 476", respectivamente), bem como seus respectivos termos
e condigdes, conforme as caracteristicas constantes do DOCUMENTO | da
presente ata que, rubricado pela mesa, sera arquivado na sede da Companhia;
e (i) autorizar a Diretoria da Companhia, bem como quaisquer de seus
representantes legais com poderes para tanto, a praticar todos e quaisquer
atos necessarios a implementacao da Emisséo prevista na deliberagéo acima,
especialmente para: (a) discutir, negociar e definir os termos e condiges
das Debéntures, desde que observadas as caracteristicas constantes
do DOCUMENTO | da presente ata; (b) contratar a Caixa Econdmica
Federal, instituicao financeira inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.360.305/0001-04
(“Coordenador Lider”) para desempenhar a fungéo de instituicdo intermediaria
da Oferta Restrita; (c) celebrar todos os documentos e praticar todos os atos
necessarios a realizacdo, formalizagdo e aperfeicoamento da Emissdo, bem
como quaisquer aditamentos aos referidos documentos; (e) tomar todas as
providéncias e praticar os atos necessdrios a implementa¢do da Emisséo
das Debéntures e da Oferta Restrita, ora deliberadas; e (f) contratar os demais
prestadores de servigos para a Oferta Restrita, incluindo, sem limitagdo, agente
fiduciario, escriturador, banco liquidante, assessores legais, entre outros.
Adicionalmente, ficam ratificados todos os atos ja praticados pela Diretoria da
Companhia nos termos das deliberagdes ora tomadas. Encerramento: Nada
mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado conforme,
foi assinado pelos presentes. Belo Horizonte, 22 de abril de 2022. Rubens
Menin Teixeira de Souza, Presidente da Mesa; José Roberto Diniz Santos,
Secretario da Mesa. Rubens Menin Teixeira de Souza; Leonardo Guimaraes
Correa; Rafael Nazareth Menin Teixeira de Souza; Jercineide Pires de
Castro; Junia Maria de Sousa Lima Galvao; José Felipe Diniz; Luiz Antonio
Nogueira de Franca; e Mdnica Freitas Guimarédes Simao. Declara-se para 0s
devidos fins, de que hé uma cdpia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio. Confere com o original: José Roberto Diniz Santos
Secretario da Mesa. DOCUMENTO | - Autenticagdo da Mesa da Reunido do

Conselho de Administracao, realizada em 22 de abril de 2022.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Palavras ou expressdes ndo definidas neste Documento | terdo o significado
atribuido na ata da Reunido do Conselho de Administragao realizada em 22 de
abril de 2022 ou na Escritura de Emissao, conforme aplicavel. Caracteristicas
das Debéntures, a serem formali por meio do ) Particular de
Escritura da 5° (Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em
Acoes, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
Unica, para Distribuigao Publica com Esforos Restritos, da Urba
Desenvolvimento Urbano S.A.” a ser celebrado entre a Companhia, a Fiadora
(conforme abaixo definida), e o agente fiduciario (‘Escritura de Emissao’): (a)
Numero da Emissdo: 5% (quinta) emisséo de debéntures da Companhia;_(b)
Numero de Séries: A Emissao sera realizada em série Unica; (c) Valor Total da
Emiss&o: O valor total da Emiss&o sera de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo); (d) Quantidade de
Debéntures: Serdo emitidas 80.000 (oitenta mil) Debéntures; (e) Valor Nominal
Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais),
na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”); (f) Data de Emisséo: Para
todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera definida em
comum acordo entre a Companhia e o Coordenador Lider (conforme definido
abaixo) e constara na Escritura de Emisséo (“Data de Emisséo”); (g) Forma e
Comprovacdo de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas na forma
nominativa e escritural, sem a emisséo de cautelas ou de certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, seré reconhecido, como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em
nome dos Debenturistas para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;
(h) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja,
nao conversiveis e nao permutaveis em acdes de emissdo da Companhia; (i)
Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e de resgate antecipado a serem previstas na Escritura de Emissao,
o prazo de vencimento das Debéntures sera de 60 (sessenta) meses contados
da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 22 de abril de 2027 (‘Data de
Vencimento”); (j) Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e
integralizadas, no mercado primério, pelo seu Valor Nominal Unitario, a vista, no
ato de sua subscrigdo, em moeda corrente nacional: (i) na primeira data de sua
efetiva subscricdo e integralizagéo (‘Primeira Data de Integralizagao®), de
acordo com as normas de liquidagé&o e procedimentos aplicaveis da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (‘B3"); ou (ii) em outra data posterior & Primeira
Data de Integralizagéo, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao
(conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis desde a Primeira Data
de Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizagdo. As Debéntures
poderao ser subscritas e integralizadas com agio ou desagio a ser definido no ato
de subscrigdo das Debéntures, a exclusivo critério do Coordenador Lider e da
Emissora, desde que aplicado de forma igualitaria entre todas as Debéntures em
cada data de integralizagdo. A aplicacdo de desagio podera afetar o
Comissionamento descrito no Contrato de Distribuigdo, sendo certo que ndo
havera alteragdo dos custos totais (custo all in) da Emissora; (k) Especie: As
Debéntures seréo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional,
n&o sendo segregado nenhum dos bens da Emissora, em particular para garantia
dos Debenturistas em caso de necessidade de execugao judicial ou extrajudicial
das obrigages da Emissora decorrentes das Debéntures; (I) Garantia
Fidejussoria: De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento de todas
as obrigagdes principais e acessorias, presente e futuras, assumidas pela
Companhia no ambito da Emisséo, incluindo encargos moratérios devidos pela
Companhia nos termos da Escritura de Emissdo, bem como eventuais
indenizagdes, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido
pelo agente fiduciario e/ou pelos Debenturistas, inclusive, em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das
Debéntures e da Escritura de Emissao, as Debéntures contardo com garantia
fidejussoria na modalidade fianca, a ser prestada pela MRV Engenharia e
Participagdes S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP

30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.343.492/0001-20 (‘Fiadora’), a ser
constituida na Escritura de Emissdo, por meio da qual a Fiadora se obrigara,
solidariamente com a Companhia, em carater irrevogavel e irretratével, perante
os Debenturistas, como fiadora, principal pagadora, e solidariamente responsavel
por todas as obrigagdes da Companhia nos termos das Debéntures e da
Escritura de Emissao, nos termos do artigo 275 e seguintes do Cédigo Civil, de
acordo com os termos e condi¢ées a serem previstos na Escritura de Emissao,
sendo certo que a Fiadora renunciara expressamente aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos
2717, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838
€839, do Cadigo Civil e dos artigos 130, 131 e 794, do Cddigo de Processo Civil;
(m) Colocagao e Procedimento de Distribuico: As Debéntures serdo objeto de
distribuicao publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugéo CVM 476,
com a intermediacdo de instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (‘Coordenador Lider’), sob o regime de
garantia firme de colocag@o para a totalidade das Debéntures; (n) Atualizagéo do
Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures ndo sera atualizado ou corrigido monetariamente; (o)
Remuneragéo: Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente
de um spread de 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (‘Remuneragao”); (p)
Pagamento da Remuneracéo: Observado as disposigdes a serem previstas na
Escritura de Emissao e ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e de
resgate antecipado, a Remuneragéo sera paga em 10 (dez) parcelas semestrais,
desde a Data de Emissdo, sempre no dia 22 dos meses de abril e outubro de
cada ano, sendo o primeiro pagamento realizado em 22 de outubro de 2022 e 0
Ultimo na Data de Vencimento, conforme cronograma a ser descrito na Escritura
de Emisséo (sendo tais datas referidas em conjunto como “Datas de Pagamento
da Remuneragao”); (q) Amortizacao do Valor Nominal Unitério: O Valor Nominal
Unitério das Debéntures sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na
Data de Vencimento de Debéntures; (r) Repactuacéo: As Debéntures néo serdo
objeto de repactuagdo.; (s) Oferta de Resgate Antecipado: Observadas as
disposigGes a serem previstas na Escritura de Emisséo, a Companhia podera
realizar, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a partir da do 36° (trigésimo
sexto) més (exclusive) a contar da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 22 de
maio de 2025, inclusive, oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, com o consequentemente cancelamento das Debéntures
resgatadas (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado
sera enderecada a todos os titulares de Debéntures (‘Debenturistas”), em geral,
sem distingdo, assegurada a igualdade de condicées a todos os Debenturistas
para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de
acordo com os termos e condi¢ées a serem previstos na Escritura de Emissao;
t) Amortizacao Extraordinaria: N&o sera admitida amortizacao extraordinaria das
Debéntures; (u) Aquisicdo Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo,
adquirir Debéntures, total ou parcialmente, conforme o disposto na Resolugéo da
CVM n° 77, de 29 de margo de 2022 (‘Resolugao CVM 77”), e no artigo 55,
paragrafo 3° e incisos | e II, da Lei das Sociedades por Agdes, condicionado ao
aceite do respectivo Debenturista vendedor: (a) por valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso e se
aplicavel, acrescido da Remuneracéo e, se for o caso, dos Encargos Moratérios
devidos, devendo o fato constar do relatério da administracdo e das
demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas (ou objeto de revisdo
especial, conforme o caso) da Emissora; ou (b) por valor superior ao Valor
Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso e se
aplicavel, desde que observe as regras expedidas pela CVM, acrescido da
Remuneragao e, se for o caso, dos Encargos Moratérios devidos, desde que
previamente a aquisigdo, comunique sua intencdo ao agente fiduciario da
emissdo e a todos os titulares das respectivas debéntures, nos termos e
condicdes da Resolugdo CVM 77. As Debéntures adquiridas pela Emissora
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou
ser novamente colocadas no mercado, observadas as restrigdes impostas pela
Instrugéo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia
em tesouraria nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado,
fardo jus a mesma Remuneragdo das Debéntures aplicavel as demais
Debéntures. Na hipétese de cancelamento das Debéntures, a Escritura de
Emisséo devera ser aditada para refletir o referido cancelamento; (v) Resgate
Antecipado Facultativo Total: A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer tempo a partir do 36° (trigésimo sexto) més (exclusive) a contar da Data
de Emissao, ou seja, a partir de 22 de maio de 2025, inclusive, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento de prémio aos
Debenturistas, de acordo com os termos e condigdes previstos na Escritura de
Emissdo (‘Resgate Antecipado Facultativo Total’). O valor a ser pago em
relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo
Total sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragéo, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total, (iii) dos Encargos
Moratérios, se houver, incidentes sobre os montantes indicados nas alineas (i) e
(il) acima, e (iv) de um prémio equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, incidente sobre os montantes indicados nas alineas (i), (i) e (iii)
acima, considerando o prazo remanescente entre a Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total (conforme definido abaixo) e a Data de Vencimento das
Debéntures, a ser calculado conforme formula constante na Escritura de
Emisséo; (w) Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa néo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, noftificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (em conjunto,
“Encargos Moratdrios”); (x) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as
Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora
nos termos da Escritura de Emissao serdo efetuados pela Emissora e/ou pela
Fiadora, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3 ou, ainda, por meio do Escriturador ou por
instituico financeira contratada para este fim para os Debenturistas que néo
tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; (y) Destinacdo dos
Recursos: a totalidade dos recursos obtidos pela Emissora com a Emissédo sera
destinada a gestdo ordindria dos negocios da Emissora; (z) Vencimento
Antecipado: Constardo da Escritura de Emissdo eventos que ensejardo o
vencimento antecipado das Debéntures; e (aa) Demais caracteristicas: As
demais caracteristicas das Debéntures serdo descritas na Escritura de Emisséo.
Este documento foi aprovado na Reunido do Conselho de Administragédo
realizada em 22 de abril de 2022. Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.
Certifico 0 registro sob o n° 9312586 em 25/04/2022 da Empresa URBA
DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., Nire 31300101495 e protocolo221993738
- 22/04/2022. Autenticacdo: A2B0462A3C56CAAFD2CA98C88D5B670CF873.
Marinely de Paula Bomfim - Secretaria-Geral.
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